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SELVOGSBRAUT 47

Skilalysing byggingaradila

Almennt

Selvogsbraut 47 er stadsteypt fjolbylishus a tveimur haedum a sér 166 med sex ibudum, premur a
hverri haed. A jardhaed er taskni- og inntaksrymi. Byggingin er tveir matshlutar: ibudir med
tilheyrandi rymum (mhl. 01) og sameiginleg geymsla asamt sorpgeymsilu i sérstaedu husi a 16
(mhl. 02).

Selvogsbraut 47 stendur a einstdkum stad i fridsaelu og nylegu hverfi i Porlakshéfn i namund vid
nyjan leikskdla og med godu adgengi ad gongustigum til iprotta og utivistar.

| Porlakshofn er 6flugt og 6rt staekkandi samfélag par sem &Il dagleg pjénusta er i géngufjarlaegd:
leikskoli, grunnskoli, verslun og iprottamidstéd med 25 metra sundlaug, nyjum vatnsrennibrautum
og likamsraekt. | baenum og naesta nagrenni er Porlaksvollur, 18 holu strandgolfvéllur, frisbigolf,
hestamennska og gdnguleidir til sjavar og upp i Olfusid. Samgongur eru greidar — um 3040
minutna akstur til Reykjavikur og skammt til Hveragerdis og Selfoss — sem gerir Porlakshofn ad
go6dum kosti fyrir pa sem vilja rimbetra og rélegra umhverfi an pess ad sla af pjonustu eda
atvinnumdguleikum.

Byggingaradili og honnudir

Fortis ehf. er byggingaradili ad Selvogsbraut 47 i borlakshéfn. Félagid byr yfir meira en 25 ara
reynslu af fjidlbreyttum framkveemdum, allt fra ibudar-, verlsunar- og atvinnuhtsnasdum til
iGnadar-, teekni- og veitumannvirkja. Fyrirtaekid leggur aherslu & byggja vandadar ibudir og
kappkostar ad veita goda pjonustu og standa undir veentingum verkkaupa og kaupenda.

Adalhdnnudur — Sindri Mar Gudbjérnsson — Fortis ehf.

Burdarpols og lagnahénnudur — Gudpjon b. Sigfusson — VGS verkfreedistofa ehf.
Loftreesihdnnudur — Emil b. Kristjansson — Vektor ehf.

Raflagnahénnéur — Sigurdur A. Pétursson — Rafhénnun

Byggingarstjori — Brynjar Orn Askelsson — Fortis ehf.

Allar teikningar liggja fyrir, p.e. adalteikningar, sdkkulteikningar, burdarvirkisteikningar, glugga- og
hurdateikningar, lagnateikningar og rafmagnsteikningar. Byggingin er hdnnud og byggd i
samraemi vid byggingarreglugerd nr. 112/2012 med aordnum breytingum eins og hun var vid
sampykkt byggingarleyfis.

Skil og byggingarstig

ibudum er skilad fullbunum med innréttingum, hreinlaetistaekjum, heimilistaekjum og gélfefnum.
Sameign og 160 skilast fragengnar skv. pessari skilalysingu og sampykktum teikningum.

Vidaukar:

Sérstada hverrar ibudar er tilgreind i vidaukum fyrir hverja ibud ,Innréttingar, goélfefni og teeki*
sem fylgir hverri ibud og verdur hluti af handbdk hverrar ibudar:

e Vidauki 1 —ibud 101
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e Vidauki 2 — ibad 102
e Vidauki 3 — ibud 103
e Vidauki 4 — ibad 201
e Vidauki 5 — ibad 202
e Vidauki 6 — ibud 203

Vidaukarnir innihalda m.a. grunnmynd ibudar, innréttingateikningar, lysingu golfefna og yfirlit
heimilis- og hreinleetistaekja.

Almennt um husid

Burdarvirki

Undirstdédur eru a pjappadri, frostfrirri burdarfyllingu nidur a klopp. Undirstodur, botnplata,
utveggir, berandi innveggir, milligélf, svalagolf, pakplata og stigar milli haeda eru stadsteypt med
jarnbentri steinsteypu. Steypa og jarnabinding eru samkvaemt forskrift burdarpolshénnudar.
Svignun burdarvirkja er i flokki A skv. gr. 8.2.4 byggingarreglugerdar (L/200 heildaralag og L/400
hreyfanlegt alag).

Utveggir og kladning utanhiss

Utveggir eru einangradir ad utan med 100 mm steinull i algrind med festingum ar par til gerdu
festikerfi og klzeddir med laréttri barualklaedningu (smabara) ad hluta. Vié innganga, a svolum og
verondum er vidarklaedning (bandsdgud fura) fest vid stein med vidurkenndu undirkerfi. Ad innan
eru Utveggir spartladir og maladir.

i litavali utanhtss er gert rad fyrir veggjum i ligsum lit og paki, gluggum, hurdum og afellum i
graum ton.

bak

Pak er steypt plata med pakpappa og einangrun med fargi (maol) ofan a, p.e. vidsnuid pak. Halli
er tekinn i steypu. Einangrun er 200 mm XPS einangrun sem gerd er fyrir alag fra fargi. Nidurfoll
eru fragengin og tengd i grjotpukk a 166.

Gluggar, utihurdir og handrid

Gluggar og hurdir eru al-tré, glerjud med tvéfoldu einangrunargleri (K-gleri). Inngangshurdir ibuda
eru med bréfalugu, stadsettri um 1,0 m fra yfirbordi.

Handri® & svalagangi eru ur galvaniserudu stali i graum lit. A svélum ibuda eru glerhandri® med
burdarkerfi ur alpréfilum sem veita moguleika @ uppsetningu svalalokana. Haed handrida er i
samraemi vid krofur byggingarreglugerdar.

Milliveggir

Innveggir eru ymist ur jarnbentri steinsteypu eda ur stalgrind c/c 600 kleeddri med tvofoldu lagi af
gifsi beggja vegna og einangradri med steinullareinangrun. Veggir utan um votrymi eru ymist
steyptir eda kleeddir vatns- og rakapolnum plétum med péttikvodu og péttiduk a vatnsalagsflétum
undir endanlegu yfirbordsefni.

Brunavarnir

Husinu er skipt i sjo brunahdlf, p.e. sex ibudir og taeknirymi. Brunaveggur (EI60) i teeknirymi er
steinsteyptur. Brunahdnnun er skv. forskrift i byggingarreglugerd, gr. 9.2.2 a), p.e. skv.
vidmidunarreglum byggingarreglugerdar. Byggingin er i notkunarflokki 3 skv. kafla 9.1.3
byggingarreglugerdar.

i 8llum ibudum eru handslokkviteeki af vidurkenndri gerd. | hverri ibud eru stakir reykskynjarar, ad
lagmarki einn skynjari fyrir hverja 80 m?. Fléttaleidir ar ibidum og husinu eru syndar a
grunnmyndum og i skyringum adaluppdratta.

Lagnir
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Pipulagnakerfi hussins (innan ibuda) er leitt i gegnum l6drétta lagnastokka innan a veggjum eda
i 1éttum veggjum. ROr i ror kerfi ad tengipunktum er innsteypt i golfplétur. Upphitun er med
ofnakerfi og varmaendurvinnslu loftreesikerfis. Ofnar eru hefdbundnir (Voryl eda sambeerilegir)
med ofnlokum (Danfoss eda sambaerilegum). Handklaedaofnar eru i dllum badherbergjum. i
pvottahisum eru loftraeislagnir lagdar ofan nidurtekins lofts.

Neysluvatn er ror-i-ror kerfi innsteypt i golfplotu. Hitastig neysluvatns er samkveemt reglugerd og
eru forhitarar a neysluvatns- og hitakerfi.

Fraveitulagnir eru ur PVC, lagdar i grunn og pjappada fyllingu og tengdar fraveitukerfi.
Regnvatnslognum er veitt i blagraenar ofanvatnslausnir a 166 (grjotpukk). Allar lagnir innanhuss
eru ur PP efni eda sambeerilegu, i 1éttum veggjum eda raufum.

Loftraesing

Hver ibud er utbuin loftraestikerfi med varmaendurvinnslu. Afkost ferskloftsinntaks og Utsogs
midast vid gr. 10.2.7 i byggingarreglugerd. Loft er sogad ur eldhusi, badherberjgum og
pvottahtusum og fersku lofti deelt inn i dnnur rymi. Kerfi®é endurvinnur varma, nytir varma ar
utsogslofti og hitar ferskt loft sem deelt er inn. Allt loft sem fer i gegnum kerfid er siad og er pvi
minna af svifryki og frjdbkornum i ibudunum en ella. Haegt er ad styra kerfinu a einfaldan hatt a
vegg. Ibuar geta fengid sjalfvirka voktun & loftraestingu fra pjénustuadila.

Raflagnir og fjarskipti

Raflagnir ibuda eru fullfragengnar. Rafmagnstoflur eru uppsettar og spennusettar og rofar og
tenglar eru i samraemi vid raflagnateikningar. ibadum er skilad med uppsettri lysingu skv.
teikningum; lausir lampar fylgja ekki nema par sem um innfelld skapaljos er ad reeda.

Dyrasbijalla og bjolluhnappur er fyrir framan allar ibudir. Ljosleidari er dreginn i smaspennutoflu
ibudar og netstrengur (cat6 eda sambeerilegur) er lagdur fra smaspennutdflu i pvottahisum og
iveruherbergi skv. raflagnateikningum.

Gert er rad fyrir hledslu rafbila med moguleika a tengibunadi vid sex bilastaedi, p.e. eitt fyrir
hverja ibud, tengt vid rafmagnsmeeli hverrar ibudar. Hledslustodvar fylgja ekki.

Fragangur ibuda

Veggir, loft og golfefni

Steyptir veggir eru spartladir, grunnadir og maladir. Léttir innveggir eru gifsklaeddir, spartladir og
maladir. Veggir og loft ibuda eru malud i ljosdroppuduum lit. Loft eru ymist sandsportlud a
steyptaloftapl6tu og malud eda nidurtekin gifsloft, sportlud og malud, par sem lagnaleidir kalla a
pad. Veggir og loft i votrymum eru malud med hvitri rakapolinni malningu.

i badherbergjum eru veggir i sturtu flisalagdir og adrir veggir maladir. GolIf i badherbergjum og
pvottahtusum eru flisal6gd.

ibudum er skilad med gélfefnumi iveru- og alrymum. Gerd og val gélfefna eru tilgreind i vidauka
vidkomandi ibudar.

Innréttingar, heimilistaeki og hreinlaetistaeki

Allar innréttingar i eldhdisum, a b6dum og i pvottahisum eru fra HTH. Fataskapar fylgja skv.
innréttingateikningum hverrar ibudar og eru sémuleidis fra HTH. Umfang, upprédun, litir og
efnisval innréttinga hverrar ibudar eru tilgreind i vidauka vidkomandi ibudar.

Eldhus skilast med heimilisteekjum fra Ormsson ehf., p.e spanhellubordi, blastursofni, innbyggdri
upppvottavél, innbyggdum keeliskap og gufugleypi.

Hreinlaetisteeki eru af vandadri gerd. Salerni eru vegghengd med innbyggdum vatnskassa og
haeglokandi setu. Sturtur eru preplausar med flisalégdum botni og hertu sturtugleri.
Bléndunartaeki og hitastyrd sturtuteeki, handlaugar og eldhusvaskur eru nanar tilgreind i viduaka
vidkomandi ibudar.
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Innihurdir eru yfirfelldar og sprautulakkadar, med skellibélum a veggjum eftir pvi sem best hentar.

Misraemi getur verid & milli séluteikninga, teikninga arkitekta, vidauka ibudar og
innréttingateikninga framleidanda. Komi upp misreemi gilda stimpladar teikningar arkitekta, nema
vardandi innréttingar, gélfefni og teeki, pa gilda vidauki vidskomandi ibudar og innréttingateikningar
framleidanda.

Svalir, verandir og svalalokanir

Ollum ibudum fylgja svalir eda verond/sérafnotafldtur. Svalagolf eru stadsteypt med endanlegu
yfirbordi en fragengin timburpallur a verondum 1.haedar. Gert er rad fyrir moguleika a
uppsetningu svalalokana ofan a svalahandrid svala a 2. haed og golfsidum lokunum a veréndum
1. heedar i sama formi, stil og utliti. Svalalokanir fylgja ekki og fellur i hlut ibua ad afla tilksyldra
leyfa fyrir slikum framkvaemdum.

Fragangur, litaval og asynd skjélveggja a sérafnotaflotum skal samraemast heildarasynd hussins
og vera sampykkt i samradi vid adra eigendur og husfélag. Skjolveggir 0.p.h fylgja ekki. Yfirbord
sérafnotareita fyrir utan verandir a jardhaed i 168 verda pdkulagdir og afmarkadir med haslum.
Leikteeki og bunadur a 160 fylgir ekki.

Sameign, geymslur og sorp

Sameiginleg geymsla fyrir hjol og vagna er i sérstaedu husi a 166 (mhl. 02) og er sambyggd
sorpgeymslu. Veggir og loft eru kleedd med sementsbundnumtrefjaplétum og eru allar raflagnir
og ljés utanaliggjandi. A jardhaed ibudarhussins er taekni- og inntaksrymi.

Sorp er i sorptunnum skv. reglum sveitarfélagsins og skv. teikningum, i sorpgeymslu a 166 i
samraemi vid byggingarreglugerd.

Svalagangur, utistigi eru stadsteypt med endanlegu yfirbordi med isteyptum snjébraedslulégnum
og lysingu asamt fragengnum galvaniserudum stalhandridum.

Fragangur I6dar og bilastzedi

Lodin vid Selvogsbraut 47 skilast fullfragengin, med helluldgn, gréfijofnudum og pokuldgdum
svaedum og grodri par sem vid a. Fragangur a I6darmérkum er skv. gildandi deiliskipulagi og skal
fragenginn i samradi vid adliggjandi I66arhafa.

A 168inni eru 13 bilastaedi, par af eitt fyrir fatlada. Adkoma ad ibudum og umferardarleidir & 166
eru med snjobraedslu. Gert er rad fyrir moguleika & ad leggja snjobreedslu i bilastaedi fyrir
hreyfihamlada.

Mikilvaegt er ad hlua vel ad grodri og tryggja naega vokvun a vaxtartima. Seljandi ber ekki abyrgd
a grodri eftir athendingu. Fullnadarskil a 168 geta att sér stad eftir ad ibud hefur verid afhent, t.d.
vegna arstima, og telst slik seinkun ekki vanhdld af halfu seljanda.

Adgengi og algild honnun

Byggingin er hdnnud skv. kréfum byggingarreglugerdar. Par sem ekki er krafist lyftu i tveggja
haeda fidlbylishisi er hjdlastélaadgengi adeins & 1. haed. ibudir uppfylla ad 66ru leyti kréfur um
algilda honnun med einféldum breytingum, s.s. med feerslu léttra veggja, breyttum innréttingum
og skapum og breyttri opnun hurda. Slikar breytingar eru ekki innifaldar i skilalysingu pessari og
eru a abyrgd og kostnad ibudareiganda.

Hljoovist
Byggingarhlutar uppfylla hljédvistarflokk C skv. stadli iST 45. Benda ma & ad skv. skilgreiningu &

flokki C ma buast vid ad akvedinn hluti einstaklinga geti ordid fyrir truflunum vegna hljods, enda
getur slik upplifun verid einstaklingsbundin og had umgengni annarra ibua.
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Opinber gjold

Gatnagerdargjold eru ad fullu greidd, p.e. byggingarl6d, gatnagerd, byggingarleyfisgjald og
stofngjald holraesa. Inntaksgjold vatns, rafmagns og hita eru greidd. Skipulagsgjald er ogreitt vid
afhendingu og greidist af kaupanda af endanlegu brunabo6tamati eignarinnar.

Skodunarskylda kaupenda

i logum um fasteignakaup nr. 40/2002 er kvedid & um rika skodunarskyldu kaupenda &
fasteignum. Veentanlegir kaupendur skulu kynna sér astand eignar vel og gaumgeefilega fyrir
tilbodsgerd eda eftir atvikum fyrir kaupsamningsgerd. Ef purfa pykir skulu veentanlegir kaupendur
leita til par til baerra sérfreedinga um adstod vid slika skodun.

Fyrirvarar, abyrgd og viéhald

Visad er til hdnnunargagna, m.a. byggingarnefndarteikninga, vardandi nakvaemar utfeerslur a
atrioum sem ekki koma fram i skilalysingunni. Auglysingaefni er eingdngu til hlidsjonar. Almennt
midast skil hussins vid vandadan fragang og vidurkennd skil & nyju ibudarhisnaedi.

Seljandi askilur sér rétt til ad gera utlits-, efnis- og teeknilegar breytingar a byggingartima i
samradi vid hénnudi og ad fengnu sampykki byggingaryfirvalda sé pess porf vegna taeknilegra
Utfeersina. Par sem tilgreindar eru tegundir teekja, innréttinga eda efna er att vid paer vorur eda
sambeerilegar a peim tima sem uppsetning a sér stad.

i nyjum byggingum er mikill byggingarraki i steypuvirkinu. bessi raki hverfur ad jafnadi 4 einu til
tveimur arum en pad er had utloftun i ibudinni. Naudsynlegt er ad fylgjast med vatnsmyndun
(déggun) innan a gleri og hafa gluggafdg litillega opin til ad tryggja utloftun, sérstaklega pegar
tekur ad kélna. Seljandi ber ekki abyrgd a edlilegri og venjulegri sprungumyndun i mur og steypu
og edlilegt er ad endurmala purfi ibud u.p.b. tveimur arum eftir afhendingu.

pipulagnilagnir liggja innsteyptar i plétum og upp med veggjum og rafmagn er innsteypt i plétum
og nidur a veggjadosir. Pad getur pvi verid varasamt ad bora i loft og veggi nema ad vel
athugudu mali. Seljandi ber ekki abyrgd a skemmdum ef borad er i innsteyptar lagnir.

Komi til framkveemda kaupanda eftir afhendingu skal kaupandi afla allra tilskilinna leyfa og leita til
fagmanna. Ekki er heimilt ad skerda burdarpol, hljodvist eda hafa ahrif & hushluta sem tilheyra
sameign hussins.

Kaupandi skal skoda ibudina nakveemlega vid afhendingu. Ef kaupandi verdur var vié agalla skal
hann tilkynna meinta galla med skriflegum heetti adur en framkvaemt er eda flutt inn i ibudina.

Ef upp koma eftir afhendingu ibudar atridi par sem kaupandi telur ad sé galli a eigninni parf ad
tilkynna byggingaradilanum sem fyrst um vidkomandi galla med pvi ad senda télvupdst a
fortis@fortisverk.is. Ef eigandi vanreekir tilkynningarskyldu og mogulegur agalli, s.s. langvarandi
leki, leidir af sér aukid tjon getur seljandi ekki abyrgst vidgerdir a afleiddu tjoni vegna peirra.

Loftraestikerfi, hitakerfi, snjobraedslu o.p.h. geeti purft ad finstilla eftir ad flutt er inn i ibudir. Slik
finstilling er a abyrgd ibudareigenda.

Vidhald fasteignar eftir afhendingu er alfarid & abyrgd kaupanda. Ofullnzegjandi vidhald getur haft
i for med sér skemmdir a fasteigninni sem seljandi ber ekki abyrgd a.
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Afhendingartimi og greidsluskilmalar:
Azetladur afhendingar timi eigna er

Greidsluskilmalar skv. akvaedum kaupsamnings.

Stadur og dagsetning:

Vottar ad réttri dagsetningu og undirskriftum adila:
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